UZEMNIi STUDIE

Druhlice - lokalita BV 2
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1 UvoD

1.1 IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie Druhlice — lokalita BV 2

Misto: k.U. Druhlice 624501, obec Daleké Dusniky

Stupeni: Uzemni studie

Objednatel: obec Daleké Dusniky, Daleké Dusniky €. 25, 263 01 Dobfi$
Hlavni architekt: Ing. arch. Karel Cvrcéek

Vypracoval: Ing. Ondfej Cervenka, Ing. Jana Kalertova

Datum: listopad 2012

1.2 ZADANI (CiL A UCEL US)

Cilem Uzemni studie je provérit moznosti a podminky zmén v feSeném uzemi —

v zastavitelné plose BV 2, vymezené v Uzemnim planu. Uzemni studie stanovuje
podminky pro rozhodovani v Uzemi, zejména vymezeni ploch a jejich vyuziti,
umisténi a prostorové usporadani staveb, reSeni verejné infrastruktury (dopravni
a technické infrastruktury, verejného prostranstvi), reSeni zelené.

Uzemni studie bude po schvéleni moznosti jejiho vyuZiti pofizovatelem a vlozenim
do evidence uzemné planovaci ¢innosti slouZit jako podklad pro rozhodovani

v daném uzemi, k pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace v pripadé
jejiho poftizovani.

1.3 PODKLADY PRO ZPRACOVANI

e Uzemni plan Daleké Dudniky, vydany Zastupitelstvem obce dne 4.10.2010
opatrenim obecné povahy

e Vyjadreni jednotlivych vlastnik( dotéenych pozemki
e Konzultace s referentem odboru vystavby panem Bc. Radimem Weberem
e Konzultace s referentem odboru dopravy pani Vérou Koutovou

e Konzultace s vedouci odboru Zivotniho prostiredi pani Ing. Alenou
Harmanovou

e Konzultace s dopravni inzenyrkou pani por. Mgr. Lucii Boskovou (Policie CR
DI Pfibram



2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

2.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMIi, CHARAKTER, SIRSi VZTAHY
Redené Uzemi

Uzemi, pro které je pofizovana Uzemni studie se nachazi v katastralnim Gzemi
Druhlice v severni ¢asti obce (v Uzemnim pldnu vymezené jako lokalita BV 2),
vychodné od komunikace 111/10227. Uzemi je vymezeno pozemky parcelni &isla
(KN) 187/11, 143/1, 143/2, 144, 25, 24 a ¢ast pozemku parc. €. 2. Celkova rozloha
reSeného Uzemi je pfiblizné 1,504 ha.

Charakter uzemi

Druhlice lezi v ¢lenité, zemédélsky vyuzivané krajiné s vyvazenym zastoupenim
prirodnich prvk(, které tvofi rozsahlé lesni plochy na vychodé a krajinarsky
hodnotné udoli s tokem Kocdby. Vyznamné se také v obrazu krajiny uplatiuje
rozptylend krajinna zelen.

.

SirSi vztahy

Druhlice jsou administrativné ¢asti obce Daleké Dusniky. Nachazi se

v severovychodni ¢asti okresu Ptibram, 7 km od DobfiSe, 13 km od Pfibrami a 48
km jizné od Prahy. Rozkladaji se na zapad od reky Kocaby. NejblizSimi malymi sidly
jsou Svaté Pole (2 km) a Oubénice (1 km). Blizkost vétSich mést s dostatecnou
obcanskou vybavenosti vytvari z Druhlic vyjizdkové sidlo. Mésta Dobfis, Pribram a
relativné dostupna Praha zajistuji pro obec viechny sluzby nadmistniho vyznamu.

Uzemim prochazi silnice 111/10227 ve sméru od Dobfi$e do Oubénic. Z ni
odboduijici silnice 111/10226a propojuje Druhlice s Dalekymi Dusniky.

2.2 POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z UZEMNIHO PLANU
Uzemni plan Daleké Dusniky stanovuje pro plochu BV 2:

Funk¢ni vyuziti (plochy smisené obytné — venkovské bydleni)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby pro bydleni
Doplnujici funkéni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech
Pfipustné funkéni vyuziti:

Skolska zafizeni, kulturni zatizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zatizeni, cirkevni zafizeni, mala



ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lGzek), zatizeni verejného
stravovani, obchodni zafizeni a zatizeni sluzeb (do kapacity 100
m? hrubé podlazni plochy), pfi rodinnych domech stavby pro
drobné zemédélské hospodareni.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lGzZek), obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 250 m? hrubé podlazni plochy),
stavby pro zemédélské hospodareni.

Podminka: funkcni vyuZziti nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi
narusit stavajici charakter uzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny
standard uzemi.

Podminky prostorového usporadani

e koeficient zastavénosti maximalné 0,35 (35%) — nadzemni objekty

e podil zelené minimalné 0,40 (40%)

e podlaznost maximalné 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)
e velikost samostatné parcely minimalné 1000 m?

Koeficient zastavénosti urcuje maximalni podil plochy stavebnich objekt(. Nezahrnuje
zpevnéné plochy. Podil zelené uréuje minimalni rozlohu nezpevnénych ploch vzhledem

k rozloze pozemku. Podlaznost urcuje vySkovou regulaci stavebnich objekt(. Velikost parcely
reguluje rozlohu jednotlivych pozemkd, a tim i mnoZstvi nové vystavby v lokalité.

Pro smiSena obytna Uzemi plati, Ze veskera nova zastavba bude spliiovat hlukové hygienické
standardy (zejména hluk z dopravy pro venkovni chrdnény prostor staveb ve smyslu Nafizeni
vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci).

Uzemni studie provéii moznost napojeni dotéenych lokalit na vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturu v souladu s nadvrhem verejné prospésnych staveb v Uzemnim planu
Daleké Dusniky.

2.3 OCHRANNA PASMA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Do ¢asti feSené lokality BV 2 zasahuje ochranné pasmo komunikace lll. tfidy. Ochranna
pasma noveé navrhovanych vedeni technické infrastruktury budou rfeSena v souladu s

CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti technického vybaveni). Navrh budouci parcelace a
zastavby Uzemi respektuje vSechna zndma ochranna pasma v lokalité.



3 URBANISTICKA KONCEPCE

Redeni urbanistické koncepce rozvojové lokality BV 2 bylo vedeno snahou o nalezeni
optimalni polohy mezi potfebami rozvoje obce a existujicimi vztahy a determinanty v Uzemi.

Uzemni plan umozfiuje zastavbu lokality rodinnymi domy ve formé solitérnich objektti na
velikosti parcel odpovidajici struktufe obce (minimalné viak 1000 m?).

Uzemni plan pfedpokladal v lokalité umisténi 10 rodinnych domd. Tento predpoklad se
potvrdil. Bylo navrzeno 10 parcel se zakreslenim optimalni polohy zastavby. Odstupova
vzdalenost od spolecnych hranic pozemkd je stanovena na 3,5 m. Odstup od komunikace je
5 m. Pfi ndvrhu umisténi jednotlivych doma bylo dbano na vyskové terénni podminky,
pfiznivou orientaci ke svétovym strandm, stavajici zastavbu a stavajici pozemkové hranice.

Komunikace obsluhujici navrzenou zdstavbu je ukoncéena obratistém. Nezpevnéna plocha
obratisté by méla byt doplnéna vzrostlou zeleni pro pohledové zakonceni komunikace.
Vzrostla zelen je také navrZzena do pdsu o Sifce 2,5 m vedle hlavniho dopravniho prostoru.

Urbanistické reseni vyznamnym zplUsobem nenarusuje stavajici krajinny charakter.
Doporucujeme dodrzet navrhovanou parcelaci z hlediska rdzu a koncepce zastavéni, véetné
dodrzeni jednotné uli¢ni ¢ary.

Navrhovana plocha pozemk( se pohybuje v rozmezi od 1003 m? do 1734 m?, je tedy spinéna
podminka minimalni velikosti pozemku (1000 m?). Kompletni seznam navrzenych parcel
véetné vyméry a maximalni zastavitelné plochy shrnuje nasledujici tabulka.

. Ly Maximalni
oznaceni vymeéra ) ,
2 zastavitelna
pozemku m
plocha (0,35%)
BV2-01 1221 427
BV2-02 1046 366
BV2-03 1179 412
BV2-04 1182 413
BV2-05 1003 351
BV2-06 1091 381
BV2-07 1017 356
BV2-08 1047 366
BV2-09 1014 355
BV2-10 1734 606

4 NAVRH RESENi DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Navrh reseni

Rozvojova lokalita je feSena jako obytna zdna, kde funkce pobytova je nadfazena nad funkci
dopravni. V souladu se zaddnim je navrzena komunikace funkéni podskupiny D1 —
komunikace se smiSenym provozem.



Dostupnost lokality je zajisSténa prostiednictvim pfipojeni na stavajici komunikaci obce
(111/10227). Ktizovatka bude fesena jako krizovatka mistni obsluzné komunikace a obytné
zony (dle TP103), s prednosti jizdy na hlavni komunikaci a povinnosti zastaveni vozidla na
vedlejsi komunikaci (osazenim znacky ,,Stlj, dej prednost v jizdé“). Vyznacené rozhledové
trojuhelniky (dle CSN 73 6102)predpokladaji na hlavni komunikaci ndvrhovou rychlost
v1=70km/h.

Navrzena obsluzna komunikace obytné zény s obousmérnym provozem ma Sirku uli¢niho
prostoru 8 m mezi hranicemi protilehlych pozemku. Povrch komunikace bude v jedné
vyskové urovni. Hlavni dopravni prostor bude mit Sirku 4,5 m. Po jeho stranach budou
zatravnéné pasy Sirky 2,5 a 1 m. V pasu Sirky 2,5 m budou umisténa podélna parkovaci stani.
Hlavni dopravni prostor a parkovaci stani budou odlisena svym povrchem (Zivice/zamkova
dlazba). Komunikace je zakonc¢ena Uvratovym obratistém.

Navrh je v souladu s technickym predpisem TP103 (Navrhovani obytnych zén).

Doprava v klidu — parkovaci stani

Ke kazdému rodinnému domu bude ndleZet prostor pro odstaveni minimalné 2 osobnich
vozidel na vlastnim pozemku. Re$eni komunikace obytné zény umozni vytvoreni dalsich
pohotovostnich podélnych stani (v pruhu Sifky 2,5 m po strané hlavniho dopravniho prostoru
—viz Vykres dopravni infrastruktury).

Dopravni znaceni

Na hlavni komunikaci bude upravena rychlost osazenim znacky omezujici rychlost na 70
km/h. Pfed kfiZovatkou bude osazena na hlavni komunikaci znac¢ka DZ P2 ,,Hlavni pozemni
komunikace®”.

Dopravni znaceni bude provedeno souladu se zdkonem o provozu na pozemnich
komunikacich €. 361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb. Podrobné feseni a
rozmisténi dopravniho znaceni bude soucasti dalSich stupnli projektové dokumentace.

Verejna doprava

Obsluha katastralniho Uzemi prostredky hromadné dopravy v soucasné dobé je a do
budoucna zUstava realizovana verejnou autobusovou dopravou. Lze konstatovat, Ze
prakticky celé zastavéné Uzemi obce, véetné rozvojové lokality BV 2 je pokryto v prijatelné
500 metrové dochdazkové vzdalenosti k autobusové zastavce (Daleké Dusniky — Druhlice).
Situovani autobusovych zastavek je stabilizované. Nové navrzena zastavba nepfinasi zadné
zmény.

Pési a cyklisticka doprava

V prostoru navrzené komunikace je navrzen smiseny provoz, kde je funkce pobytova
nadrazena funkci dopravni.

Navrh nepocita s vybudovanim zvlastniho pruhu pro cyklisty.



5 NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vodovod

Obec je v soucasné dobé pouze ¢astecné zasobovdana pitnou vodou z verejného vodovodu.
Vétsina obyvatel je zdsobena vodou z domovnich a obecnich studni.

Uzemni plan predpoklada dostavbu vefejného vodovodu v celé obci a poéita také s moznosti
zasobovani lokality BV 2. Uzemni studie navrhuje pro tuto moznost novou vétev obecniho
vodovodu.

Kanalizace

Obec nema v soucasné dobé vybudovan systém kanalizace. Jeho vybudovani je vSak
predpokladano v nejblizsi dobé.

V dobé dokud nebude obecni kanalizace dobudovana, bude odvod odpadnich vod fesen
nasledovné:

Splaskové vody z novych objektl budou likvidovany bud' za pomoci akumulacnich
Fump (s naslednym vyvazenim do obecni COV) nebo za pomoci domovnich COV.
Destové vody ze stavebnich pozemkd budou prednostné likvidovany v ramci téchto
pozemkd.

Po dostavbé oddilné obecni kanalizace, bude postupovano nasledovné:

Splaskové vody z novych objektli budou napojeny pfimo na nejblizsi kanalizac¢ni fad a
odvadény do obecni COV. Destové vody ze stavebnich pozemk(l budou prednostné
likvidovany v ramci téchto pozemkd. Destové vody z verejnych komunikaci a prostor
vefejného prostranstvi budou svedeny do destové kanalizace.

Kromé uvedeného principu budou pfi nakladani s odpadnimi vodami respektovany zdsady
detailné popsané ve schvdleném Uzemnim planu.

Zasobovani teplem a plynem

Zajisténi privodu plynu do obce v ¢asovém horizontu Uzemniho planu se neuvazuje.

V rozvojové lokalité by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna
Cerpadla, slunecni energie). Vytapéni objektd maze byt zajisténo biologickym palivem
v ekologickych kotlich (dfevo, piliny).

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi ptikonu pro obytnou vystavbu v lokalité nejsou navrzena Zadna nova zafizeni
primarni sité VN. Lokalita bude pokryta ze stavajici sité NN.

U navrhovanych novych domu se nepredpoklada elektrické vytapéni. Napojeni jednotlivych
rodinnych domu bude provedeno zemnim kabelovym vedenim. Pojistkové skiiné budou
umistény na hranici pozemk( odbérateld, napf. v pilifich v oploceni. Pred pfipojenim
jednotlivych odbératel(l musi byt podany na jednotlivd odb&rna mista samostatné , Zadosti o
pfipojeni“, na jejichz zakladé bude sjedndn rezervovany ptikon.



