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1 UvoD
1.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie rozvojovych lokalit BV10 a BV11 v obci Daleké Dugniky
Misto: k.U. 624497, obec Daleké Dusniky

Stupefi: Uzemni studie

Objednatel: obec Daleké Dusniky, Daleké Dusniky ¢.25, 263 01 Dobf¥is

Zhotovitel: ERGO atelier, Kladenskd 84, 252 18 Uhonice, Praha — zdpad

Datum: listopad 2011

1.2 ZADANI (CiL A UCEL US)

Cilem Uzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v feSeném Uzemi —v
zastavitelnych plochdch BV 10 a BV 11, vymezenych v Gzemnim planu. Uzemni studie
stanovuje podminky pro rozhodovani v Uzemi, zejména vymezeni ploch a jejich vyuZiti,
umisténi a prostorové usporadani staveb, reSeni verejné infrastruktury (dopravni a technické
infrastruktury, vefejného prostranstvi) a feseni zelené.

Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejiho vyuziti pofizovatelem a vlozenim do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném tzemi, k
pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace v pfipadé jejiho pofizovani.

1.3 PODKLADY PRO ZPRACOVANI

e Uzemni plan Daleké Dusniky, vydany Zastupitelstvem obce dne 4.10.2010 opatfenim
obecné povahy

e Navrh projektové dokumentace k rodinnému domu v katastralnim Gzemi Daleké
Dusniky, parcelni cislo 309 (KN)

e konzultace s referentem odboru vystavby Bc. Radim Weberem a starostkou obce
Daleké Dusniky Ing. Irenou Tdborovou

2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI
2.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMIi, CHARAKTER, SIRSi VZTAHY, HISTORIE
2.1.1 Redené Gzemi

Uzemi, pro které je pofizovana Gzemni studie se nachdzi v katastralnim Gzemi Daleké
Dusniky v severovychodni ¢asti obce (v Uzemnim planu vymezené jako lokality BV 10
a BV11). Uzemi je vymezeno pozemky parcelni &isla (KN) 240/1, 303/9, 302/1, 302/3,
240/2, 296/6, 296/5, 296/7, 297, 299, 296/8, 300/1 a Casti pozemku parcelni ¢isla
312, 309, 307, 306, 305, 304, 240/3, 303/11, 301/1, 53. Celkova rozloha feseného
Uzemi je priblizné 2,62 ha (1,56 ha BV 10 + 1,06ha BV 11).

2.1.2  Charakter zemi
Daleké Dusniky leZi v ¢lenité krajiné s vyvazenym zastoupenim pfirodnich prvkd, jez
tvori predevsim rozsahlé lesni komplexy na vychodé Gzemi a krajinarsky hodnotné



U001 UZEMNI STUDIE ROZVOJOVYCH LOKALIT V OBCI DALEKE DUSNIKY Textova ¢ast

udoli s tokem Kocdby. Vyznamné se v obrazu krajiny uplatriuje téZ rozptylena krajinna
zelen.

2.1.3  Sirdi vztahy

Obec Daleké Dusniky se nachazi v severovychodni ¢asti okresu Pfibram, je vzdalena 7
km od DobfiSe, 14 km od Pfibrami a 48 km jizné od Prahy. Rozklada se na jihovychod
od udoli potoka Kocaby, pod kopci Druhlicky vrch (442 m n. m.) a Tuskovsky vrch (441
m n. m.). Ma dvé mistni ¢asti, vlastni Daleké Dusniky, kde sidli obecni Ufad a Druhlice.
Rozloha obce je 681 hektarl. NejblizsSimi malymi sidly jsou Svaté Pole (3 km) a
Visniova (5 km). Blizkost vétsich mést s dostate¢nou obcanskou vybavenosti vytvari z
Dalekych Dusnik( vyjizdkovou obec. Mésta Dobfis a Pfibram a relativné dostupna
vzdalenost Prahy zajistuji pro obec veskeré sluzby nadmistniho vyznamu. Obec je
institucionalné provazana mistni akéni skupinou Brdy — Vltava, jeZ vznikla na Uzemi jiz
fungujiciho svazku obci Dobfisska a Novokninska a Svazku obci Stfedni Povltavi.

Spravnim Gzemi obce prochazi silnice 111/10226, ktera v Sirsich izemnich
souvislostech vytvari propojeni ve sméru sever-jih vedené z DobfiSe pres
mimouroviové kfizeni se silnici I. tfidy R4 u Svatého Pole do obce, odkud dale
pokracuje do Necina k ptipojeni na silnici 11/102. Od trasy silnice 111/10226, pfi jejim
vstupu do katastru obce od DobfiSe, se odpojuje silnice 111/10227 prochazejici pfi
zapadni hranici katastru do mistni ¢asti Druhlice a dale do Oubénic. Propojeni obou
téchto silni¢nich tras zajistuje silnice 111/10226a.

2.1.4 Historie

Prvni pisemné zminky o obci pochdzi z roku 1357. Dne 10. ¢ervna 1348 polozil cisar
Karel IV. zékladni kdmen hradu Karlstejna (Vaclav Bartlinék, Karlstejn, Praha 1948, s.
11) a 27. btezna 1357 vydal latinskou zakladaci listinu karlStejnské kolegiatni kapituly
(Bedfich Mendl, Regesta diplomatica nec non epistolaria Bohemiae et Moraviae, pars
VI, Pragae 1928, s. 306nn), v niz kromé jiného daroval dékanlim a kanovnikiim této
kapituly desatky z pfijmU nalezejicich ke hradu Karl$tejnu, mezi nimi také desatek ze
vsi Dusnik padesat tfi grose a Ctyfi malé penize a ze dvou tamnich mlyn( tfinact
strych( obili. Fotografii této listiny, dnes uloZzené v Narodnim archivu v Praze, a jeji
moderni ¢esky preklad naposledy vydal FrantiSek FiSer v knize KarlStejn, Kostelni
Vydii 1996, (s. 10, 265-269).

V roce 1869 citala obec 534 obyvatel, v roce 1900 to bylo 594 a nejvice obyvatel Zilo v
obci kolem roku 1930, kdy vzrostl az na 625. Poté se pocet obyvatel zacal sniZovat a
obec zaznamendva neustaly pokles svého obyvatelstva, v roce 1970 dosahl pocet
obyvatel 415 a v soucasnosti ¢ita obec spolu s Druhlicemi 405 obyvatel.

Obec Daleké Dusniky je dle historického hlediska typu okrouhlice. Stfed obce se
vyznacuje typickou vesnickou vystavbou, ktera je charakterizovana velkymi
hospodarskymi usedlostmi s typickym uspofadanim obytného objektu, stodol a
kllen. V okrajovych ¢astech obce je vystavba jiz koncipovana odlisné, vyskytuje se
zde ulicova vystavba rodinnych domu, které jsou typické pro priméstska sidla a byly
realizovany v pribéhu druhé poloviny 20. stoleti.
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2.2 POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Daleké Dusniky stanovuje pro plochy BV 10 a BV 11 funkéni vyuZiti:

Plochy smisené obytné — venkovské bydleni

hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni
dopliujici funkéni vyuziti: bydleni v rodinnych domech
pfipustné funkéni vyuziti: Skolska, kulturni a sportovni zafizeni,

zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni
zafizeni, mald ubytovaci zafizeni (do kapacity
20 lGZek), zafizeni vetrejného stravovani,
obchodni zatizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy), pfi
rodinnych domech stavby pro drobné
zemédélské hospodareni

podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lGzek),
obchodni zatizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity 250 m2 hrubé podlazni plochy),
stavby pro zemédélské hospodareni.

Podminka: funkcni vyuZiti nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi
narusit stavajici charakter tuzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny standard

uzemi.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavénosti: maximdlné 0,35 (35%) — nadzemni objekty
podil zelené: minimdlné 0,40 (40%)
podlaZnost: maximdlné 2 nadzemni podlazi

(vCetné vyuZitého podkrovi)
velikost samostatné parcely:  minimdiné 1000 m’

Koeficient zastavénosti urcuje maximalni podil plochy stavebnich objektd. (Nezahrnuje
zpevnéné plochy). Podil zelené urcuje minimalni rozlohu nezpevnénych ploch vzhledem k
rozloze pozemku. Podlaznost urcuje vySkovou regulaci stavebnich objektu. Velikost parcely
reguluje rozlohu jednotlivych pozemkd a tim i mnoZstvi nové vystavby v lokalité. Pro smisena
obytnd Uzemi plati, Ze veSkera nova zastavba bude splfiovat hlukové hygienické standardy
(zejména limity hluku z dopravy pro venkovni chranény prostor staveb ve smyslu Natizeni
vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci). Uzemni
studie provéruje moznosti napojeni dotcenych lokalit na vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu v souladu s ndvrhem verejné prospésnych staveb v Uzemnim planu Daleké
Dusniky (konkrétné VPS TI 01 a VPS TI 02).

2.3 OCHRANNA PASMA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Do casti fesené lokality BV11 zasahuje ochranné pasmo vedeni vysokého napéti VN22 kV.
Ochranna pasma nové navrhovanych vedeni technické infrastruktury budou fesena v souladu
s CSN 736005 (Prostorové usporadani siti technického vybaveni). Navrh budouci parcelace a
zastavby Uzemi respektuje vSsechna zndma ochranna pasma v lokalité.
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3 URBANISTICKO ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Redeni urbanistické koncepce rozvojovych lokalit BV10 a BV11 v obci Daleké Duniky bylo vedeno
snahou o nalezeni optimalni polohy mezi potfebami rozvoje a pfiméreného vyufziti potencidlu obce a
existujicimi vztahy a determinanty v Gzemi.

Uzemni plan obce umoZriuje zastavbu obou lokalit rodinnymi domy ve formé individualnich
soliternich objekt(l na velikosti parcel odpovidajici struktufe obce (minimalné véak 1000m?).

Uzemni plan pGvodné predpokladal umisténi cca 10 rodinnych domdi v lokalité BV10 a cca 5
rodinnych dom v lokalité BV11. Resersi vlastnickych vztah( a probihajicich Uzemnich fizeni v feSené
oblasti nebyly v ndvrhu feseny parcely 302/1, 303/9 a 303/11. Tim se ponékud zmenSilo Gzemi
vhodné pro navrh.

Celkem bylo navrzeno 15 parcel a zakresleno optimalni umisténi rodinnych domt. Odstupova
vzdalenost od spoleénych hranic pozemkd je stanovena na 3,5m. Odstup od komunikace je 5m. P¥i
navrhu umisténi jednotlivych rodinnych dom bylo dbano na vyskové terénni podminky, orientaci na
pfiznivé svétové strany, stavajici zastavbu a v neposledni fadé na stavajici pozemkové hranice.

Koridor, vymezeny pro slepou komunikaci obsluhujici zastavbu v lokalité BV10, se v zdpadnim cipu
reSeného Uzemi postupné rozsifuje do koncového obratisté, ¢imz vznikd maly ndvesni prostor. Tento
prostor by mél byt doplnén vzrostlymi stromy a drobnym parkovym mobilidrem.

Urbanistické feseni vyznamnym zplsobem nenarusuje stavajici krajinny charakter. Doporucujeme
dodrzet navrhovanou parcelaci z hlediska rdzu a koncepce zastavéni v feSenych lokalitach, véetné
dodrzZeni jednotné uli¢ni ¢ary.

Navrhovana plocha pozemk( se pohybuje v rozmezi 1171m? do 3722m?, je tedy splnéna podminka
minimalni velikosti pozemku (1000m?). Kompletni seznam navrzenych parcel véetné vyméry a
maximalni zastavitelné plochy shrnuje tabulka nize.

pozemku | m2 | o cha(035%)
BVA0-01 | 1172 410
BV10-02 | 1180 413
BV10-03 | 1293 452
BV10-04 | 1449 507
BV10-05 | 1439 503
BV10-06 | 1556 544
BV10-07 | 1624 568
BV10-08 | 1614 564
BV10-09 | 1646 576
BVI1-01 | 3722 1302
BV11-02 | 1091 381
BV11-03 | 2985 1044
BV11-04 | 1388 485
BV11-05 | 1171 409
BV11-06 | 1334 466

Celkovy urbanisticky navrh reseni je zobrazen na vykresu U001-02
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4 NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Dopravni feSeni je patrno z vykresu U001-04.
Navrh feseni

Rozvojové lokality BV10 a BV11 jsou feSeny jako obytna zéna, kde funkce pobytova je nadfazena nad
funkci dopravni. V souladu se zaddnim jsou navrzeny komunikace funkéni podskupiny D1 —
komunikace se smiSenym provozem.

Dostupnost lokalit je zajiSténa prostrednictvim vazeb na stavajici komunikacni skelet obce ve dvou
mistech. Hlavni napojeni obytné zény bude ze silnice vedouci na obec Drhovy. KfiZzovatka bude
feSena jako kfizovatka obsluzné mistni komunikace a obytné zény. (dle TP103), s pfednosti jizdy na
hlavni komunikaci a povinnosti zastaveni vozidla na vedlejsi komunikaci. (uspofadani STOP).
Vyznacené rozhledové trojuhelniky predpokladaji na hlavni komunikaci ndvrhovou rychlost v1=50km.
Po realizaci mistni komunikace (MK1), ktera odkloni ¢ast dopravy mimo obec, dojde k dalsSimu
zklidnéni provozu.

V ramci rozvojovych lokalit je dopravni obsluznost zajisténa navrzenou komunikaci pro smiseny
provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice, v Sitfce uli¢niho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi
protilehlych pozemka.

Provoz v Uzemi je feSen jako obousmérny. Vyjimku predstavuje priblizné 100metrovy Usek, (neni
soucasti reSeného Uzemi), kde je Sitka uli¢niho prostoru snizena na pouhé 4m. V tomto Useku je
predpokladan pouze jednosmérny provoz. Princip feseni je patrny z vykresu U001-04, koneéné Feeni
(v€. mist pro vyhybani vozidel v ramci obytné zény) bude dopracovano (pfipadné prehodnoceno) v dalsi fazi
projektové dokumentace.

V zapadnim cipu feSeného Uzemi BV10 je na konci slepé komunikace navrZeno ovalné obratisteé.
Navrh je v souladu s technickym predpisem TP103(Navrhovani obytnych zén).

Doprava v klidu - parkovaci stani

Kazda stavba rodinného domu bude obsahovat prostor pro odstaveni minimalné 2 osobnich vozidel
na vlastnim pozemku. Reseni komunikaéni sité jako obytné zény umozni vytvoreni dalsich
pohotovostnich stani podél komunikace.

Dopravni znaceni

Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sh. a jeho provéadéci vyhlaskou 30/2001 Sb. Podrobné feseni a rozmisténi dopravniho
znaceni bude soucasti dalsich stupnt projektové dokumentace.

Verejna doprava

Obsluha katastralniho uzemi prostifedky hromadné dopravy v soucasné dobé je a do budoucna
z(stava realizovana prostiedky pravidelné verejné autobusové dopravy a to prostrednictvim jedné
prochazejici dalkové linky ¢.136445 (Praha — Milevsko) a dalSich 7 prochazejicich regionalnich
autobusovych linek - €. 300015, 300045, 300088, 303055, 303056, 303057 a 303710.

Ve vlastnim spravnim Gzemi obce jsou situovany celkem 2 autobusové zastavky — Daleké Dusniky,
Daleké Dusniky-Druhlice. Lze konstatovat, Ze prakticky celé zastavéné Uzemi obce, véetné
rozvojovych BV10 a BV11 je pokryto v pfijatelné 500 metrové dochazkové vzdalenosti k témto
autobusovym zastavkam. Situovani autobusovych zastavek je stabilizované. Nové navrZenad zastavba
neprindsi Zadné zmény.
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Pési a cyklisticka doprava

Ve sméru sever-jih prochdzi feSenym Uzemim BV10 a BV11 ,ervend” pési turistickd trasa vedend z
Dobf¥ie pres Pamatnik Karla Capka ve Strzi do Dalekych Du$nikd, ktera déle pokracuje do Neéina. V
prostoru navrzené komunikace o Siti 8m se predpoklada vybudovani nového chodniku, po kterém
bude tato turisticka trasa vedena. Navrh nepredpoklada vybudovani zvlastniho pruhu pro cyklistickou
dopravu. Zéna BV10 je na zapadnim cipu propojena pési komunikaci s centrem obce.

5 NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Schéma ndvrhu feseni technické infrastruktury je zobrazeno na vykresu ¢.U001-04
Vodovod

Obec Daleké Dusniky je v soucasné dobé pouze ¢astecné zdsobovana pitnou vodou z vodovodu pro
verejnou potifebu. Vétsina obyvatel je zdsobena vodou z domovnich a obecnich studni.

Uzemni plan predpoklada dostavbu vefejného vodovodu v celé obci a pocita se zdsobovanim
rozvojovych lokalit BV10 a BV11.

Rodinné domy v lokalité BV11 budou napojeny nové navrzenou vétvi obecniho vodovodu, rodinné
domy v lokalité BV10 budou pfipojeny na obecni vodovod, jehos trasa je v tomto misté v UP jiz
navrzena.

Kanalizace

Obec Daleké Dusniky nemad v soucasnosti vybudovan systém kanalizace.
Jeho vybudovani je vsak predpokladano v nejblizsi dobé.

V dobé dokud nebude obecni kanalizace dobudovana, bude odvod odpadnich vod fesen nasledovné:
Splaskové vody z novych objektd budou likvidovany bud’ za pomoci akumulaénich Zump (s

naslednym vyvaZzenim do obecni COV) nebo za pomoci domovnich COV.
Destové vody ze stavebnich pozemk( budou prednostné likvidovany v ramci téchto pozemkd.

Po dostavbé oddilné obecni kanalizace, bude postupovano nasledovné:

Splaskové vody z novych objektd budou napojeny pfimo na nejblizsi kanaliza¢ni fad a
odvadény do obecni COV.

Destové vody ze stavebnich pozemk( budou prednostné likvidovany v ramci téchto pozemk.
Destové vody z vefejnych komunikaci a prostor vefejného prostranstvi budou svedeny do
destové kanalizace.

Kromé zde uvedeného principu budou pti nakladani s odpadnimi vodami respektovany zasady
detailné popsané ve schvaleném Uzemnim planu.

Zasobovani teplem a plynem

Zajisténi privodu plynu do obce v ¢asovém horizontu Uzemniho planu neuvazuije.
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V rozvojovych plochach BV10 a BV11 by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie
(tepelnd Cerpadla, slunecni energie). Nékteré samostatné stojici objekty mohou byt vytapény
biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny).

Elektro

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitdch BV10 a BV11 nejsou navrzena
Zadna nova zafizeni primarni sité VN. Rozvojové lokality BV10 a BV11 budou pokryty ze stavajici sité
NN pres stdvajici trafostanici T3.

U navrhovanych novych dom se nepredpoklada elektrické vytapéni.

Napojeni jednotlivych rodinnych domd bude provedeno zemnim kabelovym vedenim. Pojistkové
skfiné budou umistény na hranici pozemkl odbératel(, napt. v pilifcich v oploceni. Pfed pfipojenim
jednotlivych odbéri musi byt podany na jednotlivd odbérna mista samostatné ,Zadosti o pfipojeni®,
na jejichz zdkladé bude sjednan rezervovany pfikon. Veskera podzemni kabelova vedeni elektro
budou uloZena v hloubce min. 1,0 m prednostné v zeleném pasu podél vozovky, pfipadné pod
vozovkou do ryhy paZzené na piskovém loZi tloustky 100 mm s jemné zrnénym obsypem do vysky 300
mm nad vrcholem ochranného potrubi. Zasyp bude po vrstvach zhutnén.



